59 Ministério Pabilico
&Y do Estado do Piaui

PROMOTORIA DE JUSTICA DE BATALHA/PI

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N° 01/2022
INQUERITO CIVIL N° 11/2014
SIMP N° 000088-164/2017

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, através da
Promotoria de Justica de Batalha-PI, representada pela Promotora de Justica Lia
Raquel Prado Burges Ribeiro Martins, doravante denominada
COMPROMITENTE, e a Sra. Luciana Maria Tavares Alves, inscrita no
Registro Geral sob o n°® 4021472 SSDS/PB ¢ CPF sob n° 995.921.344-72,
residente e domiciliada em Av. Sapé, n° 781, apto 1201, Bairro Manaira, Jodo
Pessoa, Paraiba, representante do Loteamento CANAA, em Batalha-PI, ¢ o Sr.
André Ricardo Tavares, inscrito no Registro Geral sob o n® 3915485, portador do
CPF n® 732.174.254-72, residente ¢ domiciliado na Avenida Pombal, 1501, AP
209, Bairro Manaira, proprietario do Loteamento CANAA, em Batalha-PI,
doravante denominados COMPROMISSARIOS, nos autos do Inquérito Civil n°
000088-164/2017, o qual, ap6s tomar conhecimento das exigéncias legais para a
instalacdo e funcionamentos de loteamentos urbanos, firma o presente TERMO
DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro no § 6°, art. 5° da Lei n°
7.347/85 e art. 784, IV, do Cédigo de Processo Civil, mediante as condi¢Ses a
seguir expostas, ¢;

CONSIDERANDO que o Ministério Puablico ¢ institui¢io
permanente, essencial & funcdo jurisdicional do Estado, incumbido da defesa da
ordem juridica, do regime democratico e dos interesses sociais e individuais

indisponiveis, segundo disposi¢do contida no caput do artigo 127 da Constituicdo
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Federal, a mesma que, em seu artigo 225, caput, atribui a todos o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, como bem de uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geracdes;
CONSIDERANDO ser funcdo institucional do Ministério Publico
promover o inquérito civil e a agfo civil publica, para protecdo do patrimdnio
publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e coletivos;
CONSIDERANDO que a Promotoria de Justica de Batalha-PI
instaurou o Inquérito Civil n° 000088-164/2017, com o escopo de apurar
irregularidades na implantacio de loteamentos no Municipio de Batalha-PI;
CONSIDERANDO que o parcelamento de solo para fins urbanos é
regulamentado pela Lei n° 6.766/79, norma de natureza civil e penal, que impde as
exigéncias para registro e aprovagéo dos loteamentos, bem como tipifica crimes;

CONSIDERANDO que, a luz dessa norma, para a implantacdo licita

de um loteamento, pelo menos trés etapas distintas sio necessarias: a

administrativa, que se processa perante os 6rgaos publicos (aprovacoes e licencas):

a registraria, caracterizada pelo registro no cartorio imobilidrio competente: € a

urbanistica, consistente na execucao das obras de infraestrutura;

CONSIDERANDO gue, no caso em tela, verificou-se o Loteamento

Canad possui autorizacdo municipal e registros cartorarios regulares, entretanto,

nao foram localizados documentos que atestem o devido licenciamento ambiental e

nem a execucdo da infraestrutura minima!;

CONSIDERANDO que a correta observancia dessa fase inaugural é

! Fixando os itens que integram a infraestrutura basica de um loteamento habitacional, o § 5° do art. 2° da
Lei n° 6.766/76 dispde que: “§ 5° A infraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio,
abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica piblica e domiciliar e vias de circulacdo”.
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de extrema importincia, pois € exatamente nesta etapa procedimental que o Poder
Publico exercera o seu controle do uso do solo, tanto do ponto de vista ambiental
quanto urbanistico, inclusive verificando se o loteamento se localiza, ou nio, em

uma das areas com ocupacdo vedada pelo art. 3°, paradgrafo tnico e incisos, da Lei
n°® 6.766/79:

Art. 30- Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas utbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, .
assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.
Paragrafo nico - Nao ser permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagGes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

V - em dreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo
impeca condi¢es sanitarias suportaveis, até a sua corregio. '

CONSIDERANDO que, por se tratar de obra potencialmente polui-
dora, relacionada no Anexo 1 da Resolugio CONAMA n° 237/97, a concepgio,
instalacdo e operag@o do loteamento devem ser precedidas da obtengdo de licenca
ambiental, em atencdo ao disposto no art. 10 da Lei n® 6.938/81;

CONSIDERANDO que, acerca do potencial poluidor da instalagio
do empreendimento, destaca-se classificagdo contemplada na Resolugio CONSE-
MA n° 40/2021, que delibera acerca do potencial poluidor da atividade de parcela-

mento do solo, em sua categoria D4-001, Anexo I:
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CONSIDERANDO que da andlise dessa tabela resta clara a necessi-
dade inafastivel da submissdo dos loteamentos e parcelamentos de solo urbano ao
licenciamento ambiental, inclusive havendo a possibilidade de condugéo do proce-
dimento pelo 6rgdo municipal, caso a area 1til seja entre 2 a 20 hectares;

CONSIDERANDO que a gleba loteada tem area util de cerca de 4
hectares, ultrapassando, o quantitativo de 2 hectares que ja torna exigivel a existén-
cia do licenciamento ambiental;

CONSIDERANDO que, diante dessa constata¢do, o empreendimento
deve ser instado a apresentar a respectiva licenca ambiental, considerando que qual-
quer eventual dispensa, ainda que pelo 6rgdo ambiental competente, constitui ato
nulo;

CONSIDERANDO que, a respeito da responsabilidade pela execugio
das obras de infraestrutura bésica, os arts. 18, V, ¢ 40 da Lei n® 6.766/79 permitem
a conclusdo de que “a responsabilidade pela implanta¢do desses equipamentos
urbanos serd do loteador e, apés a aprovagdo do loteamento, deverd ser estendi-
da também ao municipio, o qual assume a responsabilidade pela concluséo das
obras, sem prejuizo da propositura de ac¢do de regresso em face dos loteadores
inadimplentes .

CONSIDERANDO que o art. 18, V, da Lei n° 6.766/79, denotando a
responsabilidade precipua do loteador quanto & concretizagdo das obras basicas de
infraestrutura, disciplina que, apds a aprovagdo, o mesmo devera submeter o lotea-
mento ao registro imobiliario, apresentando cdpia, dentre outros documentos, de
“comprovante do termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execucdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo,

no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lo-

2SOUTO, Luis Eduardo Couto de Oliveira. Guia do parcelamento do solo urbano: perguntas e respostas: consultas e
modelos. Floriandpolis: MPSC, 2010. F1. 33
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tes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das dguas pluviais ou da
aprovagdo de um cronograma, com a duracdo mdxima de 4 (quatro) anos, prorro-
gaveis por mais 4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de ga-
rantia para a execu¢do das obras’”’;

CONSIDERANDO que, mesmo ap6s instado, por meio da Recomen-
dacdo n® 04/2020, o responsével pelo Loteamento Canad n3o apresentou o “crono-
grama de implantacdo da infraestrutura basica, com a duragdo mdxima de 04
(quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para execu-
¢do das obras, como determina os arts. 2°, pardgrafo 5° e 18, V, da Lei n°
6.766/797;

CONSIDERANDO que tal omissdo revela que as obras basicas de in-
fraestrutura encontram-se pendentes de concretizagio;

CONSIDERANDO que, a vista de todas essas informacdes, a medida

mais adequada para a resolucdo do objeto do Inquérito Civil n° 000088-164/2017 é

a celebracdo de um acordo extrajudicial com os responséveis pelo Loteamento Ca-

nad, a fim de garantir a apresentacdo da licenca ambiental e a implantacdo das

obras de infraestrutura basica;

RE S OL YV E M celebrar o presente Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta, em conformidade com as clausulas e condigdes seguin-
tes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OS COMPROMISSARIOS se obri-
gam, no prazo de 30 (trinta) dias, a deflagrar o respectivo processo de Licencia-
mento Ambiental, junto ao 6rglo ambiental competente devendo cumprir os
prazos estipulados e os eventuais atrasos deverdo ser fundamentalmente justifica-

dos.

PARAGRAFO UNICO - OS COMPROMISSARIOS apresen-
5
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taram, no prazo de 06 (seis) meses, a Licenga ambiental de Operagdo - LO, a con-
tar desta data, a ser expedida pelo 6rgéo ambiental competente, e a autorizagio mu-
nicipal.

CLAUSULA SEGUNDA - OS COMPROMISSARIOS assu-
mem a obrigacdo de apresentar ao Ministério Piblico, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, projeto executivo de obras de infraestrutura basica no Loteamento
Canad, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica e cronograma de
execucao.

CLAUSULA TERCEIRA - OS COMPROMISSARIOS assu-
mem a obrigagdo de executar, no prazo apresentado em cronograma, o referido pro-
jeto executivo que trata das obras de infraestrutura basica para regularizacio do Lo-
teamento Canad, nos termos do art. 2, § 5°, da Lei n° 6.766/79.

CLAUSULA QUARTA - O descumprimento injustificado de qual-
quer das obrigagdes previstas no presente termo importara na aplicagio de multa
cominatoria de R$ 500,00 (quinhentos reais) por dia de atraso até o efetivo cumpri-
mento de cada item, sem prejuizo das demais sang¢Ges previstas em lei.

Paragrafo unico — A multa prevista nesta clausula serd atualizada
monetariamente no momento de seu pagamento judicial ou extrajudicial.

Este titulo executivo ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as agdes
de controle, monitoramento e fiscalizagdo de qualquer 6rgio publico, nem limita
ou impede o exercicio, por ele, de suas atribui¢Ses e prerrogativas legais e regula-
mentares.

Outrossim, a vulneracdo de qualquer das obriga¢des assumidas impli-
cara, caso ndo sobrevenha pagamento do valor da correspondente multa a nivel ex-

trajudicial, na sujeicdo do responséavel as medidas judiciais cabiveis, incluindo exe-

cucdo especifica na forma estatuida no paragrafo 6°, do art. 5°, da Lei Federal n°
6
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7.347, de 24 de julho-de 1985 e art. 786 do Codigo de Processo Civil.

Fica consignado que os valores eventualmente desembolsados deverdo
ser revertidos em beneficio do FUNDO ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE,
de que trata a Lei n° 6.158, de 19 de janeiro de 2012.

Por estarem assim compromissados, firmam este Termo de Ajusta-
mento de Conduta em 02 (duas) vias de igual teor, que tera eficacia de titulo exe-

cutivo extrajudicial.

Batalha/Pl, datado e assinado digitalmente.

LIA RAQUEL PRADO BURGOS RIBEIRO MARTINS
Promotora de Justica

'YQ:LLLM Q_)M&L /ﬁ%

LUCIANA MARIA TAVARES ALVES

Representante do Loteamento Canad
Compromissaria

M ke T

ANDRE RICARDO TAVARES

Proprietario do Loteamento Canad
Compromissario
MATEUS AMORIM Assinado de forma digital por
CARVALHO:0493311 Mews AMORIV

CARVALHO:04933110336
0336 Dados: 2022.05.20 10:03:23 -03'00'

MATEUS AMORIM CARVALHO
Advogado — OAB/PI 16.907
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