MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI
PROMOTORIA DE JUSTICA DE ITAINOPOLIS

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N° 001/2024

Aos ___ dias do més de do ano de 2024, na sede da Promotoria de Justica
de Itaindpolis/PI, reuniram-se 0 MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, presentado pelo
(@) Promotor (a) de Justica SEBASTIAO JACSON SANTOS BORGES, doravante denominado
COMPROMITENTE, e 0 MUNICIPIO DE ISAIAS COELHO-PI, pessoa juridica de direito
publico interno, CNPJ n° 06.553.985/0001-03, sediada na Praca Joaquim Coelho Ferreira, 140 -
Bairro: Centro - CEP: 64570-000, Isaias Coelho/Pl, representada neste ato pelo seu Prefeito
Municipal, FRANCISCO EUDES CARTELO BRANCO NUNES, inscrito no CPF sob n°
361.788.613-20, doravante denominado COMPROMISSARIO, visando a submeter-se aos
regramentos legais, firmam o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro
no art. 127, caput e art. 129, 1l e 111, da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil; no art. 25,
IV, da Lei n®8.625/93; no § 6°, art. 5°, da Lei n° 7.347/85 e art. 784, IV, do Cddigo de Processo Civil,

mediante as condic¢des a seguir expostas, e,

CONSIDERANDO que o Ministério Pablico é instituicdo permanente, essencial a
funcdo jurisdicional do Estado, incumbido da defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos
interesses sociais e individuais indisponiveis, segundo disposicdo contida no caput do art. 127 da

Constituicdo Federal,

CONSIDERANDO que a Promotoria de Justica de Itainopolis-Pl, instaurou o
Procedimento Administrativo n°® 011/2022 (SIMP n° 000276-267/2022), tendo por finalidade
acompanhar a possivel inércia do municipio de ISAIAS COELHO/PI na regularizagdo fundiéria

urbana de seus nucleos urbanos informais consolidados;
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PROMOTORIA DE JUSTICA DE ITAINOPOLIS

CONSIDERANDO que “todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder
Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragoes”
(art. 225 da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO que meio ambiente, de acordo com o art. 3°, |, da Lei n. 6.938/81, é
“o conjunto de condigoes, leis, influéncias e interagoes de ordem fisica, quimica e biologica, que

permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas”,

CONSIDERANDO que, na conceituagdo do meio ambiente, considera-se a sua

manifestacdo na forma do meio ambiente artificial, traduzido pelo espa¢o urbano construido;

CONSIDERANDO que a ordem urbanistica também impulsiona a atuacdo ministerial e
tem amparo no art. 182 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, que estatui que "A politica
de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico Municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e

garantir o bem-estar de seus habitantes";

CONSIDERANDO que, de acordo com o Estatuto das Cidades, entre outras, sdo
diretrizes gerais da politica urbana: “7/ — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como
o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte
e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes; (...) VI —
ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar: (...) ¢) o parcelamento do solo, a edificacao
OU 0 USOo excessivos ou inadequados em relagdo & infraestrutura urbana; (...) XIV — regularizacéo
fundiaria e urbanizacdo (...), mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacgéo, uso e
ocupacao do solo e edificacdo, consideradas a situacao socioeconémica da populacéo envolvida e

as normas ambientais” (art. 2°);
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CONSIDERANDO que os danos ambientais provocados pela ocupagéo irregular do solo
prejudicam a qualidade de vida das geracGes atuais e vindouras, gerando impactos negativos a
manutenc¢do do equilibrio ecoldgico e da satde da populacéo, além de importar em sérios riscos e

prejuizos a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO, ainda, que o direito a moradia e o direito a cidades sustentaveis,
reconhecidos como direitos humanos pelo sistema internacional e nacional de prote¢édo dos direitos
humanos, sdo os fundamentos para a promogdo de politica urbana que tenha como meta e prioridade
a urbanizacéo e a regularizacdo dos assentamentos precérios para a melhoria das condicdes de vida
tanto no aspecto da moradia como ambiental, por meio da flexibilizacdo dos padrBes urbanisticos
(art. 2°, X1V, da Lei n® 10.257/01);

CONSIDERANDO a necessidade de compatibilizacéo, no caso presente, entre o direito

constitucional a moradia e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

CONSIDERANDO que a existéncia de parcelamentos clandestinos e irregulares do solo
urbano e a ocupacdo desordenada de areas publicas e privadas vém importando em impactos
negativos ao ambiente, como supressdo de vegetacdo, danos a fauna, impermeabilizacdo dos solos,
erosdo, assoreamento dos rios, alteracdo da paisagem, polui¢cdo com lixo e esgoto, problemas no

sistema viério, edificacdes em areas de risco e, por consequéncia, danos ao erério;

CONSIDERANDO a necessidade de se assegurar o cumprimento das normas que
disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo em vista a importancia da preservacéo do ambiente,
da saude, da seguranca e da qualidade de vida da popula¢do, compatibilizando-a com o direito
constitucional a moradia;

CONSIDERANDO que a Lei n° 13.465/17 trouxe novos conceitos e parametros a

regularizacdo fundidria em dmbito nacional;
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CONSIDERANDO que “constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios: | - identificar os nucleos urbanos informais que
devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacdo informal anterior; Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes; Il - ampliar o
acesso a terra urbanizada pela populacéo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos préprios nacleos urbanos informais regularizados; IV - promover a integracao social
e a geracdo de emprego e renda; V - estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacdo entre Estado e sociedade; VI - garantir o direito social a moradia
digna e as condicdes de vida adequadas; VII - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;
VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcGes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes; IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo; X
- prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais; Xl - conceder direitos
reais, preferencialmente em nome da mulher; XII - franquear participacdo dos interessados nas

etapas do processo de regulariza¢do fundidaria” (art. 10 da Lei n® 13.465/17);

CONSIDERANDO que cabera ao Municipio classificar, caso a caso, as modalidades de
Reurb (art. 30, I, da Lei n°® 13.465/17);

CONSIDERANDO que “a classificagdo do interesse visa exclusivamente a
identificacdo dos responsaveis pela implantacéo ou adequacgéo das obras de infraestrutura essencial
e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor

daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas” (art. 13, 8 5°, da

Lei n® 13.465/17);

CONSIDERANDO o teor do art. 35 da Lei n® 13.465/17, que diz que “O projeto de
regularizagdo fundiaria contera, no minimo: | - levantamento planialtimétrico e cadastral, com

georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
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Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara
as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado; Il - planta do perimetro do ndcleo urbano
informal com demonstracdo das matriculas ou transcricdes atingidas, quando for possivel; Il -
estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e ambiental; 1V - projeto
urbanistico; V - memoriais descritivos; VI - proposta de solugdes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso; VIl - estudo técnico para
situacdo de risco, quando for o caso; VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta
Lei, quando for o caso; IX - cronograma fisico de servigos e implantacéo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria; e X - termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X

deste artigo”,

CONSIDERANDO que a administracdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos principios de
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, consoante art. 37 da Constituicdo
Federal;

CONSIDERANDO, por fim, o interesse manifesto do COMPROMISSARIO em realizar
a regularizacdo fundiaria, encontrando-se legitimado para tal (art. 14 da Lei n°® 13.465/17), com
observancia das responsabilidades e dos custeios definidos no art. 33 da Lei n® 13.465/17), além de

estimular o processo de inclusdo social das referidas familias,

RESOLVEM CELEBRAR o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA,

relativo a regularizagdo fundiaria das ocupacgdes existentes em ndcleo urbano informal, localizados

no Municipio de Isaias Coelho-PI, com fundamento no art. 5°, § 6°, da Lei n® 7.347/85, mediante as

seguintes clausulas:
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PROMOTORIA DE JUSTICA DE ITAINOPOLIS

CLAUSULA PRIMEIRA - O COMPROMISSARIO obriga-se, no prazo de 90
(noventa) dias, contados da assinatura do presente termo, a elaborar estudos técnicos da area de
ocupacdo existentes no Municipio de Isaias Coelho/PI e estudos técnicos socioambientais, quando a
area ocupada envolver APP, area de risco e unidade de conservacao, devendo ser assinado por equipe
multidisciplinar.

Paragrafo Primeiro - No prazo de 05 (cinco) dias contados da conclusdo do estudo
socioambiental, o COMPROMISSARIO fara a entrega de copia integral nesta Promotoria de Justica.

Paragrafo Segundo - O COMPROMISSARIO compromete-se a observar os requisitos
previstos nos arts. 64 (Reurb-S) e 65 (Reurb-E) da Lei n°® 12.651/12, quando da elaboracdo do estudo
socioambiental.

CLAUSULA SEGUNDA - O COMPROMISSARIO, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da finalizacdo do estudo socioambiental, compromete-se a elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria de interesse especifico (Reurb-E) e, se for caso, de interesse social (Reurb-S),

que deverdo conter, no minimo, os elementos previstos no art. 35 da Lei n°® 13.465/17, quais sejam:

I.  levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema
viario, as &reas publicas, os acidentes geogréaficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il.  planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

I1l.  estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV.  projeto urbanistico;

V. memoriais descritivos;
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VI.  proposta de solucBes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIIl.  estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIIl.  estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX.  cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovacgéo do projeto de regularizacédo
fundiaria; e

X.  termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido.
Paragrafo primeiro - O projeto de parcelamento do solo/regularizacdo fundiaria, apds os
tramites procedimentais e técnicos pertinentes, devera ser analisado e aprovado pelo Prefeito

Municipal, por meio de decreto ou ato administrativo equivalente, que consistira na aprovacéo do

licenciamento urbanistico do projeto de Reurb.

Paragrafo segundo-As familias que efetivamente estiverem inseridas em area de risco que
ndo comporte a sua eliminacédo, a sua corre¢do ou a sua administracdo deverdo ser realocadas em
novos imdveis providenciados pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantacéo do nicleo
urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Paragrafo terceiro - Nao se admitirda Reurb em 4&rea de preservacdo permanente
identificada pelos estudos técnicos mencionados no art. 11, § 2°, da Lei Federal n° 13.465/17, como

area de risco.

Paragrafo quarto - No prazo de 10 (dez) dias contados da aprovacdo do projeto de
regularizacio pelo Prefeito Municipal, 0 COMPROMISSARIO fara a entrega de copia integral do

Seu teor.
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CLAUSULA TERCEIRA - O COMPROMISSARIO compromete-se, no prazo de 12
(doze) meses, contados do registro do projeto de regularizagdo fundiéria no Cartério competente, a
implementar o sistema viario e a infraestrutura essencial, previstos no art. 38, § 1° da Lei n°
13.465/17, exigindo o custeio ou o reembolso dos beneficiarios no caso da Reurb-E.

CLAUSULA QUARTA - O COMPROMISSARIO compromete-se, no prazo de 03
(trés) meses, contados do registro do projeto de regularizacdo fundiaria no Cartério de Registro de
Imoveis competente, a cumprir a obrigacéo de fazer de providenciar, elaborar e protocolar, junto ao
Orgdo Ambiental Competente, projeto de recuperagdo ambiental da area, mediante o replantio e a
manutencdo de arvores e outras espécies nativas, de forma que o inicio de sua execucéo deve respeitar
a época apropriada para o plantio imediatamente posterior a data da aprovacao, observando, para o
seu estabelecimento, o clima e o regime de chuvas adequados, além de outras técnicas de recuperacao
ambiental, conforme cronograma a ser definido no projeto que sera aprovado pelo 6rgdo ambiental,
para a integral recuperacdo dos danos. Quando houver necessidade, devera também apresentar a

licenca ambiental pertinente.

Paragrafo unico - No prazo de 05 (cinco) dias apds o protocolo do projeto de recuperacao
ambiental, devera o COMPROMISSARIO apresentar copia do protocolo ao Ministério Plblico.

CLAUSULA QUINTA - O COMPROMISSARIO compromete-se a adotar todas as
providéncias indicadas e exigidas pelo 6rgdo ambiental em relagdo a recuperagdo da &rea ambiental
degradada.

CLAUSULA SEXTA - O COMPROMISSARIO compromete-se a cumprir a obrigago
de fazer de fiscalizar a area remanescente, especialmente a area verde, a fim de evitar novas invasdes,
devendo, no caso de ocupacdo por outras pessoas, além daquelas constantes do projeto de

regularizacdo fundiéria, tomar as providéncias cabiveis, no exercicio de seu poder de policia.
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A inexecucdo do presente compromisso por quaisquer das pessoas signatarias ou a
inobservancia de quaisquer dos prazos e obrigacdes fixados, exceto por motivos de for¢a maior ou
caso fortuito, formal e devidamente justificados pelos signatarios ao Ministério Pablico Estadual,
facultara ao Ministério Pablico, decorridos os prazos previstos, a imediata execucdo do presente
titulo.

As partes poderao rever o presente ajuste, mediante termo aditivo, o qual podera incluir
ou excluir medidas que tenham por objetivo o0 seu aperfeicoamento e/ou se mostrem tecnicamente

necessarias.

O descumprimento de quaisquer das clausulas anteriores, exceto por motivos de forca
maior ou caso fortuito, formal e devidamente justificados ao Ministério Publico Estadual, sujeitara o
inadimplente, na medida de sua responsabilidade, ao pagamento de multa diaria por clausula
descumprida, correspondente ao valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), limitado ao montante de
50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser revertida para o Fundo Estadual de Meio Ambiente, sem

prejuizo da aplicagdo de penalidades administrativas dos 6rgdos ambientais competentes.

Este titulo executivo ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as a¢des de controle, de
monitoramento e de fiscalizacdo de qualquer 6rgdo ou entidade fiscalizatoria, nem limita ou impede

0 exercicio, por eles, de suas atribuigdes e prerrogativas legais e regulamentares.

Este acordo tem eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 5°, § 6°, da Lei
n® 7.347/85 e do art. 784, 1V, do Cddigo de Processo Civil, sendo o arquivamento do Procedimento
Administrativo n® 011/2022 submetido a homologacg&o pelo Conselho Superior do Ministério Publico,
conforme determinado pelo art. 9°, § 3°, da Lei n® 7.347/85.

Fica eleito o foro da Comarca de Itaindpolis-PI para a solucdo de quaisquer litigios
decorrentes deste Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta.
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Por estarem compromissados, firmam este TERMO, em 2 (duas) vias de igual teor.

Itainopolis/Pl, datado eletronicamente

SEBASTIAO JACSON SANTOS BORGES
Promotor (a) de Justica

COMPROMISSARIO
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