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Aos 28 (vinte ¢ oito) dias do més de setembro do ano de 2022 (dois mil e vinte e dois), presentes
de um lado o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, CNPJ n°
05.805.924/0001-89, neste ato presentado pelo Promotor de Justica titular da 3° Promotoria de
Justica no Municipio de Campo Maior, Dr. Mauricio Gomes de Souza, doravante denominado
COMPROMITENTE, ¢ do outro 0 MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DE NAZARE,
pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n° 01.612.592/0001-65, com sede na Av.
Agostinho Barbosa, n® 420, centro, na Cidade de Nossa Senhora de Nazaré/PI, CEP: 64.288-
000, neste ato presentado pelo seu Prefeito Municipal, o senhor José Henrique de Oliveira Alves,
acompanhado da Secretaria Municipal de Administragao, senflora Isabel Cristina Oliveira Alves,
e Secretério Municipal de Governo, senhor José de Sousa Neto, doravante denominado de
COMPROMISSARIO, visando a submeter-se aos regramentos legais, firmam o presente
TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro no art. 127, caput e art. 129, 11
¢ 111, da Constituicio da Republica Federativa do Brasil; no art. 25, 1V, da Lei n° 8.625/93; no
§ 6°, art. 5°, da Lei n® 7.347/85 e art. 784, 1V, do Cdédigo de Processo Civil, mediante as

condigdes a seguir expostas, e,

CONSIDERANDO que o Ministério Publico ¢ instituigdo permanente, essencial a
funcdo jurisdicional do Estado, incumbindo-lhe a defesa da ordem juridica, do regime

democratico e dos interesses sociais e individuais indisponiveis (CF/88, art. 127);

CONSIDERANDOQ, também, ser fungdo institucional do Ministério Publico, dentre
outras, zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servicos de relevancia publica aos
direitos assegurados na Constitui¢do, promovendo as medidas necessarias a sua garantia

(CRFB/88, art. 129, 1I e 1I1};

CONSIDER/B’I)/Q_que, como defensor da ordem juridica e dos interessef\kociais,
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cabe ao Ministério Pablico atuar em resguardo dos principios constitucionais da Administragao
Piblica, previstos no art. 37, caput, da Constitui¢io Federal, dentre os quais, o da legalidade,

da publicidade, da eficiéncia e, ainda, da probidade administrativa;

CONSIDERANDO que a 3* Promotoria de Justica de Campo Maior, instaurou o
Procedimento Administrativo n® 006/2021 (SIMP n° 000014-063/2021), tendo por finalidade
acompanhar a regularizagio fundidria de nticleo urbano e rural informal localizado no

Municipio de Nossa Senhora de Nazaré;

CONSIDERANDO que “fodos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao
Poder Publico e i coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geracées” (art. 225 da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO gque meio ambiente, de acordo com o art, 3°, 1, da Lein. 6.938/81,
& “0 conjunto de condicdes, leis, influéncias e interagoes de ordem fisica, quimica e biologica,

que permite, abriga e rege a vida em fodas as suas formas”;

CONSIDERANDO que, na conceituagdo do meio ambiente, considera-se a sua

manifesta¢io na forma do meio ambiente artificial, traduzido pelo espaco urbano construido;

CONSIDERANDO que a ordem urbanistica tambéri impulsiona a atuacido ministerial
e tem amparo no art. 182 da Constitui¢io da Republica Federativa do Brasil, que estatui que "4
politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico Municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes

sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes",

CONSIDERANDO que, de acordo com o Estatuto das Cidades, entre outras, sdo
diretrizes gerais da politica urbana: “/ — garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido
como o direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
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geragdes; (...) VI — ordenacio e controle do uso do solo, de forma a evitar: (...) ¢) 0
parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a
infraestrutura urbana; (...) XIV — regularizagdo fundidria e urbanizacdo (...), mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e edificagao,
consideradas a situacéo socioeconémica da populagdo envolvida e as normas ambientais” (art.
2,

CONSIDERANDO que os danos ambientais provocados pela ocupagao irregular do
solo prejudicam a qualidade de vida das geragoes atuais e vindouras, gerando impactos
negativos a manutengio do equilibrio ecologico e da satide da populagéo, além de importar em

sérios riscos e prejuizos a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO, ainda, que o direito a moradia e o direito a cidades sustentéveis,
reconhecidos como direitos humanos pelo sistema internacional e nacional de protegdo dos
direitos humanos, sdo os fundamentos para a promogao de politica urbana que tenha como meta
e prioridade a urbanizacio e a regularizagao dos assentamentos precarios para a melhoria das
condicdes de vida tanto no aspecto da moradia como ambiental, por meio da flexibilizago dos

padrdes urbanisticos (art. 2°, XIV, da Lei n° 10.257/01);

CONSIDERANDO 2 necessidade de compatibilizagdo, no caso presente, entre 0

direito constitucional 2 moradia ¢ a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado;

CONSIDERANDO que a existéncia de parcelamentos clandestinos e irregulares do
solo urbano e a ocupacio desordenada de 4reas publicas e privadas vém importando em
impactos negativos ao ambiente, como supressdo de vegetagao, danos a fauna,
impermeabilizacio dos solos, erosdo, assoreamento dos rios, alteracio da paisagem, poluigao
com lixo e esgoto, problemas no sistema vidrio, edificacdes em areas de risco e, por

consequéncia, danos ao erario;

—CONSIDERANDQO a necessidade de se assegurar o cumprimento dagl normas que
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disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo em vista a importincia da preservagio do
ambiente, da satde, da seguranca e da qualidade de vida da populagdo, compatibilizando-a com

o direito constitucional a moradia;

CONSIDERANDO que a Lei n® 13.465/17 trouxe novos conceitos € pardmetros a

regularizagio fundiaria em ambito nacional;

CONSIDERANDO que “constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela
Unifo. Estados, Distrito Federal e Municipios: I - identificar os nicleos urbanos informais que
devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigoes urbanisticas e ambientais em relacdo a situagdo de
ocupacio informal anterior; II - criar unidades imobili4rias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes; I11 - ampliar
0 acesso 4 terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados; IV - promover a
integracdo social e a geragao Jc emprego € renda; V - estimular a resolu¢do extrajudicial de
conflitos, em reforco a consensualidade e 4 cooperagao entre Estado e sociedade; VI - garantir
o direito social 4 moradia digna e as condigdes de vida adequadas; VII - garantir a efetiva¢ao
da funcdo social da propriedade; VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes; IX - concretizar o principio constitucional
da eficiéncia na ocupacio ¢ no uso do solo; X - prevenir ¢ desestimular a formagao de novos
nicleos urbanos informais; X1 - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII - franquear participa¢50 dos interessados nas etapas do processo de regulariza¢ao fundiaria”

(art. 10 da Lei n® 13.465/17);

CONSIDERANDO que cabera ao Municipio classificar, caso a caso, as modalidades
de Reurb (art. 30, I, da Lein® ' 2 465/17);

. CONSIDERANDO que “a classificagdo do interesse visa exclusivamente a
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identificagdo dos responsiveis pela implantagio ou adequagdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais €
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias

regularizadas” (art. 13, § 5°, da Lei n® 13.465/17);

CONSIDERANDO o teor do art. 35 da Lei n°® 13 465/17, que diz que “O projeto de
regularizacio fundiaria conterd, no minimo: I - levantamento planialtimétrico ¢ cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado; II - planta do
perimetro do nicleo urbano informal com demonstragio das matriculas ou transcri¢des
atingidas, quando for possivel; III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo
juridica, urbanistica e ambiental; IV - projeto urbanistico; V - memoriais descritivos; VI -
proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso; VII - estudo técnico para situacio de risco, quando for o caso; VIII - estudo
técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for 0 caso; IX - cronograma fisico
de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensac¢des urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagio do projeto de
regularizagdo fundiéria; e X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos

ou privados, pelo cumprimente <lo cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo”;

CONSIDERANDO que a administragio publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera acs principios
de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, consoante art. 37 da

Constitui¢ao Federal;

| CONSIDERANDO o interesse manifesto do COMPROMISSARIO em realizar a
‘regularizacio fundié/r_ia, ;pcontrando—se legitimado para tal tart. 14 da Lei n° 13.465/ 17%5&0?{1
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observancia das responsabilidades e dos custeics definidos no art. 33 da Lein® 13.465/17), além

de estimular o processo de inclusdo social das referidas familias;

CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIO ja promulgou a Lei Municipal n°
227/2022, de 11 de abril de 2022, que dispde sobre a politica de regularizagdo fundiaria urbana

no municipio de Nossa Senhorz de Nazaré/PI;

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA,
relativo a regularizagio fundiéria das ocupagdes existentes em nticleo urbano e rural informal
no Municipio de Nossa Senhora de Nazaré/Pl, com fundamento no art. 5°, § 6°, da Lei n°

7.347/85, mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - O COMPROMISSARIO obriga-se, no prazo de 30(trinta)
dias, contados da assinatura do presente termo, a definir, por ato do Poder Executivo municipal,
os nticleos informais urbanos e/ou rurais que serdo regularizados, classificando-os para fins de
REURB-S ou REURB-E, observado o procedimento estabelecido na Lei Municipal n°

227/2022 ou outra norma que venha a substitui-la.

PARAGRAFO UNICO - No prazo de 05(cinco) dias, contados da publica¢do do ato
do Poder Executivo municipal, o COMPROMISSARIO far4 entrega de copia nesta Promotoria

de Justica via Protocolo Eletronico em SIMP.

CLAUSULA SEGUNDA — O COMPROMISSARIO obriga-se, no prazo de 05(cinco)
dias, contados da publicagdo do ato do Poder Executivo municipal que definird os nucleos
informais urbanos e/ou rurais que serdio regularizados, a publicar ato de nomeagdo dos

integrantes da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.

PARAGRAFO UNICO - No prazo de 05(cinco) dias, contados da publicagdo do ato
nomeacan, dos integrantes da Comisséo de Regularizagdo Fundiaria, o COMPROMISSARIO
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fara entrega de copia nesta Promotoria de Justiga.

CLAUSULA TERCEIRA - O COMPROMISSARIO obriga-se, no prazo de
90(noventa) dias, contados da publicagdo do ato do Poder Executivo municipal que definira os
nticleos informais urbanos e/ou rurais que serdo regularizados, a apresentar nesta Promotoria
de Justica calendério geral para execugdo do processo de REURB, com ordem de prioriza¢éo

por nucleo e respectivas metas e resultados a serem logrados pela comissao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na definigdio do calendario especifico, o0
COMPROMISSARIO preveri prazo para cumprimento das etapas de requerimento do
legitimado e manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e os confortantes,
quando for necessario, e obrigaforiamente prazo para elaboracdo do Projeto Basico da Reurb,
elaboracdo de Parecer Técnico, apresentagdo do Projeto de Reurb, elaboragdo do Parecer
Juridico, apreciagio do processo de Reurb por parte da Comissdo de Regularizacdo Fundiéria,

aprovacdo do processo de Reurb, expedigao da CRF pelo municipio e registro da Reurb.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ser4 de até 06(seis) meses 0 prazo para a finalizagdo da
regularizagdo urbana de cada nucleo informal classificado para fins de REURB-S, devendo o
calendario especifico para execugdo do processo de REURB atender esse prazo na sua
confecc¢ao.

PARAGRAFO TERCEIRO — Os calendarios decorrentes deste TAC para fins de

REURB serdo parte integrante do presente Termo de Ajustamento de Conduta e vinculardo o

COMPROMISSARIO aos prazos estabelecidos.

DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA QUARTA - Este presente Termo de Ajustamento de Conduta nao retira direitos

de quaisquer das partes de discutir judicialmente questoes relativas ao tema ndo abarcad’% pelo

AC. P J“ A
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CLAUSULA QUINTA - Este titulo executivo ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as
acdes de controle, monitoramento e fiscalizagdo de qualquer 6rgdo publico, nem limita ou
impede o exercicio, por ele, de suas atribui¢des e prerrogativas legais e regulamentares.

CLAUSULA SEXTA — Fica reservado ao Ministério Publico Estadual o direito de realizar
visitas a qualquer momento aos 6rgdos do compromissario, bem como acompanhar e fiscalizar
ou solicitar de outros 6rgios publicos ou privados vistorias/pericias, para o efetivo cumprimento

deste Termo de Ajustamento ¢z Conduta, bem como homologar em juizo, unilateralmente,

o presente acordo, para fins de constituiciio de titulo executivo judicial.

CLAUSULA SETIMA - O descumprimento injustificado de quaisquer das obrigagoes
previstas em cada uma das cldusulas do termo importara na aplicacio imediata de multa no
valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por item néo atendido, até o limite de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), a ser executada judicialmente, respondendo solid4aria e pessoalmente o
ocupante do cargo de Prefeito Municipal de Nossa Senhora de Nazaré, sem prejuizo das
demais sancdes previstas em lei e da adogdo das medidas judiciais e administrativas cabiveis,
inclusive execucdo de fazer e/ou ndo fazer especifica na forma estatuida no art. 5°. § 6°, da Lei
Federal n° 7.347/1985, e no art. 536, do CPC.

Paragrafo tinico - Os recursos da(s) multa(s) serdo revertidos ao Fundo de Modernizagdo do
Ministério Publico do Estadc do Piaui, conforme o art. 3°, VI e XIV da Lei Estadual n.°
5.398/2004.

CLAUSULA OITAVA — A superveniéncia de ¢bices e obstaculos para a implementagdo do
ajustamento de conduta deverdo ser comunicados, de forma pormenorizada ao Ministério
Piblico, devidamente instruidos com a documentacio que lhes dao suporte para analise, antes
de vencidos os prazos de cumprimento ajustados.

CLAUSULA NONA — O Compromitente divulgaré as forri:s de contato com a Ouvidoria do
Ministério Publico do Estado do Piaui, para que os usudrios possam questionar 0 efetivo

camprimento  dos  ajustes  celebrados, através dos seguintes canais;  e-mail:
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ouvidoria@mppi.mp.br; teleatendimento: 127 para reclamagdes, sugestdes dentncias e elogios;
telefone: (86) 2222-8000; atendimento pessoal: Rua Alvaro Mendes, 2294, Centro, CEP:
64.000-090, Teresina-PI, em cumprimento 4 Recomendagéo PGJ n® 01/2013.

CLAUSULA DEZ - O Minis:irio Pablico do Piaui fara publicar este Termo de Ajustamento

|
|
de Conduta via DOEMP.

Pelo Promotor de Justica abaixo subscrito, foi referendado o compromisso celebrado
com base no Art. 5°, § 6°, da Lei 7.347/85, sendo conferida a natureza de titulo executivo
extrajudicial.

Fica eleito o foro de Campo Maior/Pl, para dirimir qualquer duvida decorrente deste
termo, inclusive eventual agdo executiva, consistente em obrigagdo de fazer, nos termos da Lei
7.347/85, com rentincia a qualquer outro.

Portanto, justos ¢ acertados, 0 Municipio de Nossa Senhora de Nazaré firma o presente
termo de compromisso para que surta seu/s,efe’ﬁ"o‘S\jgridicos e legais. O presente termo foi por
mim lavrado, elﬂd-\'.m&- (ANDRES ﬁ\/ DQOS SAN k‘ S MARTINS, Assessora de Promotoria,
matricula 15394). 4
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