' Ministério Publico
- | do Estado do Piaui

PROMOTORIA DE JUSTICA DE MARCOS PARENTE/PI

RECOMENDACAO ADMINISTRATIVA N° 05/2025
Ref (PA n° 31/2023-SIMP n° 000488-319/2022)

Objeto: Adogdo de providéncias administrativas
destinadas a regulariza¢do fundidaria urbana em
dareas de ocupa¢do no Municipio de Marcos
Parente/PI, com especial atengdo as dreas de risco,
Areas de Preservacdo Permanente (APP) e demais
situagoes de desconformidade urbanistica e
ambiental, nos termos da Lei n° 13.465/2017 e

legislagdo correlata.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, por intermédio do Promotor
de Justica que esta subscreve, no exercicio de suas atribui¢cdes constitucionais e legais, com
fundamento no art. 127 e art. 129, II e III, da Constitui¢do Federal; no art. 25, inciso IV, alinea
“a”, da Lei n°® 8.625/93; nos arts. 5°, § 6°, e 6°, inciso XX, da Lei n°® 7.347/85; nos artigos 10,
13, 14,30 e 35 da Lein® 13.465/17; nos arts. 64 € 65 da Lein® 12.651/12, €;

CONSIDERANDO que “todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao
Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geracdes” (art. 225 da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO que meio ambiente, de acordo com o art. 3°, I, da Lei n® 6.938/81,
¢ “o conjunto de condicdes, leis, influéncias e interagdes de ordem fisica, quimica e bioldgica,

que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas”;

CONSIDERANDO que, na conceituagdo do meio ambiente, considera-se a sua

manifestagdo na forma do meio ambiente artificial, traduzido pelo espacgo urbano construido;

CONSIDERANDO que a ordem urbanistica também impulsiona a atuagdo ministerial
e tem amparo no art. 182 da Constituicao da Reptiblica Federativa do Brasil, que estatui que "A
politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico Municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes

sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes";
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CONSIDERANDO que, de acordo com o Estatuto das Cidades, entre outras, sdo
diretrizes gerais da politica urbana: “I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido
como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;
(...) VI—ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar: (...) ¢) o parcelamento do solo,
a edificag@o ou o uso excessivos ou inadequados em relacdo a infraestrutura urbana; (...) XIV
— regularizacdo fundiaria e urbanizagdo (...), mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica

da populacdo envolvida e as normas ambientais” (art. 2°);

CONSIDERANDO que os danos ambientais provocados pela ocupagdo irregular do
solo prejudicam a qualidade de vida das geracdes atuais e vindouras, gerando impactos
negativos a manutengdo do equilibrio ecolégico e da saude da populagdo, além de importar em

sérios riscos e prejuizos a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO, ainda, que o direito a moradia e o direito a cidades sustentaveis,
reconhecidos como direitos humanos pelo sistema internacional e nacional de prote¢do dos
direitos humanos, sdo os fundamentos para a promogao de politica urbana que tenha como meta
e prioridade a urbanizagdo e a regularizagdo dos assentamentos precarios para a melhoria das
condi¢des de vida tanto no aspecto da moradia como ambiental, por meio da flexibilizagdo dos

padrdes urbanisticos (art. 2°, XIV, da Lei n® 10.257/01);

CONSIDERANDO a necessidade de compatibilizacdo, no caso presente, entre o direito

constitucional a moradia e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

CONSIDERANDO que a existéncia de parcelamentos clandestinos e irregulares do
solo urbano e a ocupacdo desordenada de areas publicas e privadas vém importando em
impactos negativos ao ambiente, como supressdo de vegetacdo, danos a fauna,
impermeabilizagdo dos solos, erosdo, assoreamento dos rios, alteracao da paisagem, poluigcdo
com lixo e esgoto, problemas no sistema viario, edificagdes em areas de risco e, por

consequéncia, danos ao erario;

CONSIDERANDO a necessidade de se assegurar o cumprimento das normas que
disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo em vista a importancia da preservacdo do
ambiente, da satide, da seguranca e da qualidade de vida da populagdo, compatibilizando-a com

o direito constitucional a moradia;

CONSIDERANDO que a Lei n° 13.465/17 trouxe novos conceitos € pardmetros a
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regularizagdo fundidria em ambito nacional;

CONSIDERANDO que “constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios [...]” (art. 10 da Lei n°® 13.465/17);

CONSIDERANDO que cabera ao Municipio classificar, caso a caso, as modalidades
de Reurb (art. 30, I, da Lei n°® 13.465/17);

CONSIDERANDO que a classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacio
dos responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao

reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais (art. 13,

§5° da Lein® 13.465/17);

CONSIDERANDO o disposto no art. 35 da Lei n°® 13.465/17, que especifica o contetido

técnico minimo obrigatorio para o projeto de regularizagdo fundiaria;

CONSIDERANDO o art. 37 da Constituicdo Federal, que impde a Administracido
Publica a obediéncia aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e

eficiéncia;

CONSIDERANDO, por fim, o interesse publico e a legitimidade do Municipio para
promover a regularizagcdo fundiadria (art. 14 da Lei n°® 13.465/17), nos termos das suas

responsabilidades e atribui¢des legais;

RESOLVE RECOMENDAR:
Ao MUNICIPIO DE MARCOS PARENTE/PI, por meio do Gestor Municipal, Sr. Gedison

Alves Rodrigues, com copia a Procuradoria Juridica e & Secretaria Municipal de Infraestrutura

e com fundamento no art. 5°, § 6°, da Lei n°® 7.347/85, que:
1- NO PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS:

a) Proceda a elaboragdo de estudos técnicos e socioambientais das areas de ocupagdo
informal, especialmente nas que envolvam Areas de Preservagio Permanente (APP),
areas de risco ou unidades de conservacao, os quais deverdo ser assinados por equipe
técnica multidisciplinar;

b) Devera, ainda, observar os requisitos dos arts. 64 (Reurb-S) e 65 (Reurb-E) da Lei n°
12.651/2012;

¢) Remeta copia integral & Promotoria de Justica no prazo de 05 (cinco) dias apés a

conclusao.
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2 —NO PRAZO DE 120 (CENTO E VINTE) DIAS:

a) Elabore e aprove, mediante decreto ou ato administrativo equivalente, o projeto de
regularizacdo fundidria urbana (Reurb-S e/ou Reurb-E), contendo no minimo os
elementos previstos no art. 35 da Lei n® 13.465/17, a saber:

I — levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, com ART ou RRT, identificando unidades, construgdes, vias,
areas publicas, acidentes geograficos e demais elementos do ntcleo;

II — planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando possivel;

III — estudo preliminar das desconformidades e da situag@o juridica, urbanistica e
ambiental;

IV — projeto urbanistico;

V — memoriais descritivos;

VI —proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII — estudo técnico para situagdo de risco, quando houver;

VIII — estudo técnico ambiental, nos casos exigidos pela legislagdo ambiental;

IX — cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas e ambientais;

X — termo de compromisso assinado pelos responsaveis publicos ou privados quanto ao

cumprimento do cronograma.

b) Fica determinado que a regularizacdo fundidria, apds os tramites procedimentais e
técnicos pertinentes, devera ser analisada e aprovada formalmente pelo Prefeito
Municipal, mediante decreto ou ato administrativo equivalente, o qual importard no

licenciamento urbanistico do projeto de Reurb, conforme exigéncia legal;

¢) Devera o Municipio promover a realocacdo imediata das familias eventualmente
inseridas em areas de risco que ndo comportem eliminacao, corre¢do ou administragao
técnica do perigo, devendo a nova unidade habitacional ser provida, conforme o caso,
pelo titular do dominio, responséaveis pela implantacdo do nucleo, beneficidrios ou

legitimado promotor da Reurb;

d) Devera o Municipio deixar expressamente vedado a aplicagio da Reurb em Area de
Preservagdo Permanente (APP) quando, nos termos do art. 11, §2°, da Lei n® 13.465/17,
os estudos técnicos constatarem tratar-se de area de risco, sendo obrigatdria sua exclusao
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do perimetro de regularizagdo.

3 -NO PRAZO DE 10 (DEZ) DIAS APOS AAPROVACAO DO PROJETO:

a) Encaminhar a esta Promotoria de Justiga copia integral do projeto aprovado e do ato

formal de aprovacao emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

ADVERTE-SE que o ndo cumprimento das providéncias recomendadas no presente
instrumento podera ensejar a adocdo das medidas judiciais cabiveis, inclusive a propositura de
Acdo Civil Publica, com pedido de tutela de urgéncia, responsabilizando o ente municipal e
seus gestores, administrativa, civel e eventualmente penalmente, por agdo ou omissdo, nos

termos da legislacéo aplicavel.

REQUER-SE, portanto, que seja encaminhada a esta Promotoria de Justica de Marcos Pa-
rente/PI, por meio de peticionamento  eletronico, acessivel pelo  link:
https://www.mppi.mp.br/peticao-externa, a comprovacgao documental idonea do cumprimento
das medidas recomendadas, no prazo assinalado, contado do efetivo recebimento da presente

Recomendacao.

FRISA-SE que, para todos os efeitos legais, o Ministério Publico do Estado do Piaui con-
sidera os destinatarios pessoalmente cientificados a partir da data de recebimento da presente

Recomendacdo, inclusive quando recebida por terceiro representante legal ou preposto.

PUBLIQUE-SE. Cumpra-se.

Expedientes necessarios.

Marcos Parente-Pl, datado e assinado digitalmente.

VINICIUS NUNES DE PAULA
Promotor de Justica em substitui¢do pela PJ de Marcos Parente/PI*

! PORTARIA PGIJ/PI N° 3165/2025
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